SULAUTUMISSUUNNITELMA

3.%

3.2.

Osapuolet
lautuva yhtio;

Kiinteistd Oy Taavetin Linnalantie, kotipaikka Luumaki
Y-tunnus: 0490369-6

Vastaanottava vhteisg:

Luumaen Osuuspankki, kotipaikka Luumaki
Y-tunnus: 0162624-0

Sulautuminen

Kiinteisto Oy Taavetin Linnalantie {jillempand “Sulautuva Yhtid") sulautuu Luumden
Osuuspankkiin  (jaliempana "Vastaanottava Yhteisé") (jaliempdnd yhdessd "Sulautumiseen
Osallistuvat Yhteisét") siten, ettd Sulautuvan Yhtion varat ja velat siirtyvat selvitysmenettelytta
Vastaanottavalle Yhteisdlle ja Sulautuva Yhtid purkautuu. Sulautumisessa noudatetaan
osuuskuntalain (421/2013 muutoksineen) 20 luvun, osakeyhtidlain (624/2006 muutoksineen)
16 luvun ja osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista annetun lain
(423/2013 muutoksineen) 3 luvun sdanndksia ja sulautuminen on elinkeinotulon verottamisesta
annetun lain (360/1968 muutoksineen) 52 a ja 52 b §n saannésten mukainen. Sulautuminen
on osuuskuntalain 20:2.2:ssa tarkoitettu tytaryhteisosulautuminen.

Suunnitelman ehdot

Selvitys sulautumisen syista

Sulautuminen toteutetaan liiketoiminnallisen tehokkuuden lisdamiseksi, konsernirakenteen
selkiyttdmiseksi ja hallinnon yksinkertaistamiseksi.

Vastaanottavan Yhteison saantdjien muutos

Luuméaen Osuuspankin saantéja ei muuteta sulautumisen yhteydessa.



3.3.

3.4

3.5

3.6.

3.7

3.8.

Sulautumisvastike

Koska kysymyksessa on tytaryhteisdsulautuminen, sulautumisvastiketta ei suoriteta.

Selvitys Sulautuvan Yhtion vargista, veloista ja_omasta padomasta ja niiden arvestamiseen
vaikuttavista seikoista, sulautumisen suunnitellusta vaikutuksesta Vastaanottavan Yhteison
taseeseen sekd sulautumiseen sovellettavista kirianpidollisista menetelmista

Selvitys Sulautuvan Yhtién varoista, veloista ja omasta padomasta kayttden Sulautuvan Yhtion
tilinpaatoksen per 31.12.2016 mukaisia arvoja seka sulautumisen suunnitellusta vaikutuksesta
Vastaanottavan Yhteison taseeseen on esitetty Liitteessa 1.

Varat on arvostettu kirjanpitoarvoon ja niiden arvostamisessa on noudatettu kirjanpitotain
(1339/1997 muutoksineen) saanndksia ja hyvan kirjanpitotavan periaatteita. Varat on arvostettu
varovaisuuden periaatetta noudattaen enintddn varojen todennakdiseen luovutushintaan.

Sulautumisen kirjanpitokasittely tapahtuu kirjanpitolain jatkuvuuden periaatteen mukaisesti.
Vastaanottava Yhteisé kirjaa sulautumisessa vastaanotetut varat ja velat niiden kirjanpitoarvoista.

Sulautuminen aiheuttaa Vastaanottavassa Yhteisdssd sulautumiserotuksen  kirjaamisen.
Sulautumiserotuksen maara perustuu Sulautuvan Yhtion osakkeiden hankintamenoon ja
Sulautuvan Yhtién vieraaseen paiomaan. Sulautumiserotus kasitelldan hyvan kirjanpitotavan
mukaisesti.

Selvitys padomalanoista

Sulautumiseen Osallistuvilla  Yhteisgilla ei ole osuuskuntalan 20:3.22n 11 kohdassa ja
osakeyhtidlain 16:3.2:n 11 kohdassa tarkoitettuja padomalainoja, joiden velkojilla olisi cikeus
vastustaa sulautumista.

Omistussuhteet

Sulautuvalla Yhti6lla ei ole osuuskuntalain 20:3.2:n 12 kohdassa ja osakeyhtiolain 16:3.2:n 12
kohdassa tarkoitettua osuus- tai osakeomistusta Vastaanottavasta Yhteisosta.

Vastaanottava Yhteisd omistaa kaikki Sulautuvan Yhtion osakkeet.

Selvitys Sulautumiseen Osallistuvien Yhteisojen omaisuuteen kohdistuvista yrityskiinnityslaissa
(634/1984) tarkoitetuista yrityskiinnityksista

Yrityskiinnitysrekisterin mukaan Sulautumiseen Osallistuvien Yhteiséjen omaisuuteen ei kohdistu
sulautumissuunnitelman  allekirjoitushetkelld  yrityskiinnityslaissa (634/1984 muutoksineen),
osuuskuntalain 20:3.2:n 13 kohdassa ja osakeyhtidlain 16:3.2:n 13 kohdassa tarkoitettuja
yrityskiinnityksia.

Erityiset edut ja oikeudet

Sulautumiseen Osallistuvien Yhteiséjen johtokunnan, hallitusten tai hallintoneuvoston jasenille,
toimitusjohtajille,  tilintarkastajille  tai  sulautumissuunnitelmasta  lausunnon  antavalle
titintarkastajalle ei anneta mitaan erityisia osuuskuntalain 20:3.2:n 14 kohdassa ja osakeyhtiolain
16:3.2:n 14 kohdassa tarkoitettuja etuja ja oikeuksia.



3.9. Tilintarkastajan lausunto

Koska kysymyksessd on tytaryhteisgsulautuminen, tilintarkastaja antaa lausunnon
osuuskuntalain 20:4.2:ssa, osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotaisista luottolaitoksista
annetun lain 3:9.3:55a ja osakeyhtidlain 16:4.2:ssa tarkoitetulla tavalla aincastaan siita, onko
sulautuminen omiaan vaarantamaan Vastaanottavan Yhteison velkojen maksun.

3.10.  Sulautumisen taytantoonpanon suunniteltu rekisterdintiajankohta

Sulautuminen tulee voimaan sinda paivana, jona sulautumisen taytantdonpano merkitaan
kaupparekisteriin.  Sulautumisen taytantodnpanon suunniteltu rekistergintiajankohta on
30.11.2017, mutta sulautumisen taytdntédnpanoajankohta voidaan pyytdaa myos tatd
aikaisemmaksi tai mychemmaksi.

311, Sulautumissuunnitelman kappaleet

Tama sulautumissuunnitelma on laadittu ja allekirjoitettu kahtena (2) samasanaisena
kappaleena, yksi (1) Sulautuvalle Yhtidlle ja yksi (1) Vastaanottavalle Yhteisclle.

Luumnaki, 472 paivana kesikuuta 2017

Luumaen Osuuspankki Kiinteisté Oy Taavetin Linnalantie

hallituksen valtuyttamina hallituksen valtuuttamina
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Sulautumissuunnitelman liitteet

1. Selvitys Sulautuvien Yhtioiden varoista, veloista ja omista padomista seka sulautumisen vaikutuksista
Vastaanottavan Yhteison taseeseen



FUUSIOTASE

LUUMAEN OP KQY TAAVETIN LINNALANTIE TASE YHTEENSA
TASE 31.5.2017 31.12.2016
VASTAAVAA
Kéteiset varat 167 390,21 167 390,21
Saamiset luottotaitoksilta 9 371 699,94 6 004,53 9 371 699,94
Vaadittaessa maksettavat 2733932,24 6 004,53 2733932,24
Muut 6 637 767,70 6637 767,70
Saamiset yleisoita ja julkisyhteisdilta 69 9356 272,35 69 136 272,35
Muut 69 935 272,35 69 135 272,35
Saamistodistukset 2074 359,00 2074 359,00
Muilta 2074 358,00 2074 359,00
Osakkeet ja osuudet 15 753 271,96 15 753 271,96
Johdannaissopimukset 10 913,12 10913,12
Aineelliset hyddykkeet 1582 975,12 1093 941,20 2213 428,76
Sijoituskiinteistét ja sijoituskiinteistsosakkeet ja -osuudet 476 796,36 363 896,73
Muut kiintsistét ja kiinteistdyhteisdjen osakkeet ja osuudet 998 056,93 1093 941,20 1741 410,20
Muut aineelliset hyodykkeet 108 121,83 108 121,83
Muut varat 139 568,93 139 568,93
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 193 338,06 193 338,06
VASTAAVAA YHTEENSA 99 228 789,69 1099 945,73 99 059 242,33
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille 7 369,29 800 000,00 7 369,29
Luottolaitoksille 7 369,29 800 000,00 7 369,29
Vaadittaessa maksetiaval 7 369,29 800 000,00 7 369,29
Velat yleisdlle ja julkisyhteisdille 74791 925,73 74 785 921,20
Talletukset 74 782 564,52 74 776 559,99
Vaadittaessa maksettavat 71329 202,78 71323 198,25
Muut 3 453 361,74 3 453 361,74
Muut velat 9 361,21 9 361,21
Muut 9 361,21 9 361,21
Johdannaissopimukset ja muut kaupankayntitarkoituksessa pidettdvat velat 14 110,68 14 110,68
Muut velal 577 802,33 1220,57 579 022,90
Muut velat 538 067,33 1220,57 539 287,90
Pakolliset varaukset 39 735,00 39 735,00
Siirtovelat ja saadut ennakot 458 496,38 2 765,35 461 251,73
Lasksnnalliset verovelat 5887,15 588715
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 75 855 591,56 75 853 562,95
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA 2379 517,33 2379517,33
Poistoero 89 098,00 89 098,00
Verotusperusteiset varaukset 2290 419,33 2290 419,33
OMA PAAOMA
Osakepadoma 25 228,19
Osuuspddoma 5 995 800,00 § 995 800,00
Jasenosuudet 295 200,00 295 200,00
Tuotto-osuudet 5 700 600,00 5 700 600,00
Muut sidotut rahastot 1095 862,73 398 197,29 1095 862,73
Vararahasio 996 953,22 398 197,29 996 953,22
Kayvén arvon rahasto 98 909,51 98 909,51
Vapaat rahastot 2112 073,73 2112 073,73
Muut rahastot 211207373 21120Q73,73
Edeliisten tilikauslen voitto (tappio) 11 068 494,57 -127 455,67 11 068 494,57
Tilikauden voitto (tappio) 721 448,77 6§63 931,02
OMA PAAOMA YHTEENSA 20 993 679,80 20 826 162,05
VASTATTAVAA YHTEENSA 99 228 788,69 1074 717,54 99 059 242,33
TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvaksi annetut sitournukset 287 405,74 287 405,74
Takaukset ja pantit 287 405,74 287 405,74
Asiakkaan hyvéksi annetut peruuttamaltomat sitoumukset 4 498 580,69 4 498 580,69
Muut 4 498 580,69 4 498 580,69
TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET YHTEENSA 4 785 986,43 4 785 986,43
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Tilintarkastajan lausunto Luuméen Osuuspankin hallitukselle

Olemme suocrittaneet kohtuullisen varmuuden antavan toimeksiannon, joka koskee Luumaen
Osuuspankin ja Kiinteisté Oy Taavetin Linnalantien hallitusten laatimaa 21.6.2017 pdivattya
sulautumissuunnitelmaa. Sulautumisen ehtojen mukaan Kiinteisté Oy Taavetin Linnalantie sulautuu
Luumaen Osuuspankkiin ja sulautumisvastiketta ei anneta, koska vastaanottava yhteisé omistaa
kaikki sulautuvan yhtién osakkeet eli kyseessd on osakeyhtitlain 16 luvun 2 §n 2 momentin,
osuuskuntalain 20 luvun 4 §n 2 momentin sekd osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista
luottolaitoksista annetun lain 3 luvun 9 §:n 3 momentin mukainen tytaryhtidsulautuminen,

Luumaen Osuuspankki ja Kiinteistt Oy Taavetin Linnalantien hallitukset ovat vastuussa
sulautumissuunniteiman laatimisesta ja siitd, ettd se antaa osakeyhtidlain, osuuskuntalain ja
osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista annetun lain tarkoittamalla tavalla
oikeat ja riittavat tiedot.

Tilintarkastajan riippumattomuus ja laadunvalvonta

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat sucritamaamme toimeksiantoa ja olemme tayttdneet muut naiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Tilintarkastaja soveltaa kansainvalistd laadunvaivontastandardia ISQC 1 ja ndin ollen yliapitaa
kattavaa laadunvalvontajarjestelmad, johon sisdltyy dokumentoituja toimintaperiaatteita ja
menettelytapoja eettisten vaatimusten, ammatillisten standardien seka sovellettavien saaddksiin ja
maarayksiin perustuvien vaatimusten noudattamista koskien.

Tilintarkastajan velvollisuudet

Velvollisuutenamme on antaa lausunto siitd, onko sulautuminen omiaan vaarantamaan Luumaen
Osuuspankin nykyisten velkojen maksun. Olemme suorittaneet kohtuullisen varmuuden antavan
toimeksiannon kansainvalisen varmennustoimeksiantostandardin ISAE 3000 mukaisesti. Tarkastukseen
kuuluu toimenpiteita evidenssin hankkimiseksi siita, onko sulautuminen omiaan vaarantamaan
Luumden Osuuspankin nykyisten velkojen maksun. Késityksemme mukaan olemme hankkineet
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa evidenssia.

Lausunto
Kasityksemme mukaan sulautuminen ei ole omiaan vaarantamaan Luumaen Qsuuspankin nykyisten
velkojen maksua.

Lahdessa, 26. paivana kesékuuta 2017

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteisd
-f'Jé‘f-i.'-Héxiukainen
KHT



