


Asuinrakentamisen
paras veto on
ohitettu.
Rakentamiseen
korona nakyy
toistaiseksi
tyovoimapulana.

Korona iskee myaos
asuntomarkkinoille -
vaikutukset nakyvat
tilastoissa kuitenkin

viiveella.

Euribor-korkojen viime
aikaisesta noususta
huolimatta korkotaso
tulee pysymaan
matalana
lahitulevaisuudessa.
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Asuntolainojen kasvu on
hieman nopeutunut.
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Korona iskee myos asuntomarkkinoille — ei nay
viela tilastoissa

1. Kauppamaarat tulevat laskemaan selvasti kevaan aikana. Koronaviruksen leviamisen estamiseksi asetetut rajoitustoimet
nakyvat asuntonayttojen perumisena ja yhdessa lisaantyvan epavarmuuden kanssa se painaa kauppamaaria selvasti. Jo nyt
esimerkiksi lainahakemukset ovat vahentyneet tuntuvasti. Asuntokauppa veti kuitenkin mukavasti viela maaliskuussa
Kiinteistonvalittajien keskusliton datan perusteella. Vanhojen asuntojen kauppa kasvoi noin 3 % viime vuoden vastaavasta
ajankohdasta.

2. Asuntojen hintoihin koronakriisi vaikuttanee negatiivisesti. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin hankala arvioida. Jos asunto on
pakko myyda kevaan aikana, saattaa sen joutua myymaan alemmalla hinnalla. Monet kuitenkin todennakaisesti odottavat
asunnon myynnin kanssa normaaleja aikoja.

3. Edellisissa kriiseissa asuntojen hinnat ovat kayttaytyneet alueellisesti melko yhtenevaisesti. Viimeisimmissa kriiseissa
paakaupunkiseudun hinnat ovat kuitenkin laskeneet muuta maata nopeammin, mutta toisaalta myos palautuneet kriisien
jalkeen nopeammin. Tama on mahdollista myos nyt.

4, Matala korkotaso ja lyhennysvapaat pienentavat lainanhoitokuluja, mika toisaalta tukee asuntojen hintoja. Jos koronakriisi
ohitetaan suhteellisen nopeasti, vaikutukset asuntomarkkinoille voivat jaada lyhytkestoisiksi. Asuntojen hinnat kehittyivat
vakaasti ennen kriisia, ja kohtuullisen pikainenkin palautuminen on asuntomarkkinoilla mahdollinen.

5. Mikali tilanne venyy, tyottomyys alkaa kasvaa ja kuluttajien luottamus rapistuu pidemmaksi aikaa, voi asuntojen hinnat laskea
tuntuvammin ja vaikutukset voivat olla pidempiaikaisia.

6. Virallisia asuntomarkkinatilastoja, joissa koronan vaikutukset nakyvat saadaan viela odotella. Valittajien aineistot ja
lainahakemusten maarien kehitys antaa kuitenkin jo nyt merkkeja kaupan hiipumisesta. Taydellista pysahdysta ei kuitenkaan
viela ole nahtavissa. OP @



Aiemnmissa kriiseissa asuntojen hinnat ovat
joustaneet alaspain - todennakoisesti myos nyt
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Vuoden alun hyva asuntolamahakemusten
kehitys taittunut hieman
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Asuntolainahakemukset maalis-huhtikuussa
lahes 20 % viime vuotta perassa
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Asuntojen hinnat hienoisessa laskussa ennen
koronaa

1. Asuntojen hinnat ovat jatkaneet varsin maltillista kehitystaan. Viime vuonna vanhojen osakeasuntojen hinnat
nousivat koko maan tasolla 0,9 % vuoden takaisesta. Omakotitalojen hinnat laskivat noin prosentin vime
vuonna. Hintojen eriytyminen jatkui, silla niin osake- kuin omakotitaloissakin hinnat nousivat
paakaupunkiseudulla ja laskivat muualla Suomessa.

2. Ennen koronakriisin puhkeamista arvioimme asuntojen hintojen nousevan tana vuonna korkeintaan
prosentin vauhtia. Uskomme, etta koronatilanne painaa kevaalla asuntojen hintoja, mutta hintojen lasku jaa
todennakoisesti valiaikaiseksi. Tana vuonna hinnat painuvat kuitenkin kokonaisuutena miinukselle. Laskun
suuruutta on tassa vaiheessa vaikea arvioida, paljon riippuu kriisin kestosta.

3. Asuntorakentaminen oli viime vuonna pehmeassa laskussa. Asuinrakentaminen odotettiin vahenevan tana
vuonna viime vuotta nopeammin jo ennen koronan vaikutuksia. Esimerkiksi Rakennusteollisuuden kyselyn
perusteella valtaosa rakennusyrityksista pitaa tuotannon hidastumista vahintaan melko todennakaisena.
Koronakriisi painaakin jo aikaisemmin hidastunutta rakentamista hieman lisaa tana vuonna.

4, Euribor-korot ovat nousseet viime viikkoina riskien kasvaessa. Markkinat eivat kuitenkaan odota korkojen
nousevan positiivisiksi [ahiaikoina. Matalalla pysyttelevat korot pitavat lainanhoitokulut matalalla, mika laskee
omistusasumisen asumismenoja.
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Asuntojen reaalihinnat laskivat hieman vime
vuosikymmenella

Asuntojen reaalihinnat
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Asuntojen hinnat ovat nousseet maltillisesti

tulothin nahden

Asuntojen hinnat ja ansiotaso
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Asuntomarkkinoiden eriytyminen jatkuu —
koronan vaikutukset jaanee valiaikaisiksi
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Myos paakaupunkiseudun sisalla
hintakehityksessa on selvia eroja

Asuntojen hinnat paakaupunkiseudulla
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Uusien asuntojen hinnat nousseet vanhoja
nopeammin

Osakeasuntojen hinnat
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Yksioiden hinnat eriytyneet selvasti suuremmista
asunnoista

Asuntojen hintakehitys koon mukaan
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Omakotitalojen hinnat laskussa — Pk-seudulla
loivasti positiivinen hintatrendi

Omakotitalojen hinnat
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Pk-seudulla hintojen nousu ollut vuokrien
nousua nopeampaa, muualla painvastoin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat
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Muu Suomi: Kerrostaloasuntojen
vuokrat vs. hinnat
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Hintojen suhde vuokriin seka tuloihin laskenut
Viime vuosina

Asuntojen hinnan ja vuokran suhde
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Vuokrat kehittyneet hintoja tasaisemmin —
Alueellisia eroja kuitenkin on

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
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Asuntoluottojen kasvu

Koronan vaikutukset eivat nay viela helmikuun
asuntolainojen nostoissa — kevat tuonee laskua
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Kuluttajien luottamus laskenut — lasku
todennakoisesti jyrkkenee entisestaan kevaalla

Kuluttajien luottamus
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Korot sailyvat matalina lahivuosina

Markkinoiden korko-odotukset
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Korko, %

Euriborit nousseet — markkinaodotukset
kuitenkin kaantyneet laskeviksi
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Euribor-korot ovat nousseet vime aikoina kahdesta syysta:

1. Odotukset koron laskusta poistuivat EKP:n 12.3. pidetyn
rahapolitiikkakokouksen jalkeen.

2. Koronaviruksen aiheuttama talouskriisi on lisannyt
riskeja pankkien valisessa luotonannssa.

Viimeksi mainittu syy nakayi hyvin esimerkiksi maaliskuun
lopussa, kun markkinaodotukset 3 kuukauden euriborin
urasta olivat nousevat.

Tilanne on nyt rahoittumassa ja huolimatta euriborin
noususta markkinat odottavat sen laskevan aiemmalle
tasolleen ennen EKP:n kokousta vuoden vaihteeseen
mennessa.
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Eurooppalaisessa vertailussa Suomessa saa

halpaa asuntolainaa
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Vaihtuvakorkoisten lainojen osuus
uusista asuntolainoista
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Taloyhtiolainat

Kotitalouksien velat
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Taloyhtiolainojen kasvu tasaantunut hieman
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Asuinrakentaminen hidastuu — korona vaikuttaa
toistaiseksi lahinna tyovoiman saatavuuteen

Asuntotuotanto
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Uusien asuntojen keskikoon pienentyminen
nayttaa taittuneen

Uusien kerrostaloasuntojen keskikoko
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Myymattomien asuntojen maara lahella
keskimaaraista tasoaan

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Reijo Heiskanen
Paaekonomisti
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010 252 8354
Twitter: @Reiskanen

Twitter: @OP_Ekonomistit
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