


Asuntojen hinnat
maltillisessa nousussa.
Hintojen eriytyminen
jatkuu.

Asuntotuotannon
huippu ohittuu tana
vuonna.

Asuntolainojen maara
maltillisessa kasvussa.
Taloyhtiolainoissa
kasvu nopeampaa.
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Korot jo lahteneet
rauhalliseen nousuun.
Ohjauskoron nostoja

saadaan yha odotella.
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Asuntojen hintojen maltillinen nousu jatkuu-
asuntorakentamisen huippu kasilla

1. OP:n ekonomistit ennustavat asuntojen hintojen nousevan 1-2 % tana vuonna ja
0-3 % ensi vuonna. Hintojen eriytyminen jatkuu. Eriytymista tapahtuu monella
rintamalla; alueellisesti, kaupunkien sisalla, asunnon koon, ian ja talotyypin

mukaan.

2. Uusien asuntojen hinnoissa alueellinen eriytyminen on pienempaa kuin vanhoissa
asunnoissa.

3. Noususuhdanteesta huolimatta asuntojen myyntimaarat ovat kuluvana vuonna

hieman laskeneet vuodentakaisesta.

4. Asuinrakentamisen suhdannehuippu on ohittumassa tana vuonna. OP:n
ekonomistien ennusteessa odotetaan asuinrakennusinvestomtien kaantyvan ensi
vuonna viiden prosentin laskuun. Taso on kuitenkin edelleen suhteellisen korkea.

b. Kiinteistosijoituksissa Suomen markkinoilla on eletty buumia, jonka huippu saattaa
alkaa olla kasilla. P @
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Asuntojen reaalihinnat polkeneet 8v paikallaan

-asuntojen hintojen nousu ollut noususuhdanteessa odotuksia maltillisempaa

Asuntojen reaalihinnat
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Vanhat osakeasunnot
Lahde: Macrobond, OP
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Vanhojen asuntojen hintakehitys alueellisesti

erlytynytta

-mutta jako pk-seutuun ja muuhun Suomeen ei kerro koko totuutta

Asuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond, OP
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Uusissa asunnoissa yhta selvaa eriytymista ei

ole tapahtunut — tasoerot toki merkittavia

Uusien osakeasuntojen hinnat
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Myos kaupunkien sisalla hintakehitykset eroavat

Laskeneiden tai paikallaan pysyneiden

Nousseiden hintojen kaupungit
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Lahde: Macrobond,OP

hintojen kaupungit

%-muutos 5 vuodessa

-2|O -%5 -40

-5

o
(Sal

19

1|5

Hameenlinna 1
Hameenlinna 2
Joensuu 1
Joensuu 2
Jyvaskyla 1
Jyvaskyla 2
Kotka 1
Kotka 2
Kuopio 1
Kuopio 2
Lahti 1
Lahti 2
Lappeenranta 1
LLappeenranta 2
Qulu 1
Qulu 2

aasa 1

aasa 2

antaa 1
Vantaa 2

Lahde: Macrobond,OP

P )



© QP

Hintojen nousu painottuu uusim asuntoihin

Osakeasuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond, OP
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Yksioiden hinnat karanneet sijoittajakysynnan
vetamana

Asuntojen hintakehitys koon mukaan

Yksiot
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Vanhat kerrostaloasunnot
Lahde: Macrobond, OP
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Sijoittajakysynta edelleen korkealla tasolla

-kiivain kysynta ehka laantumassa

Kiinteistorahastojen nettomerkinnat Suomessa
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Lahde: Macrobond, OP
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Kehyskuntien®* omakotitalojen hinnat vuoden
20710 tasoilla

Omakotitalojen hinnat
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Lahde: Macrobond, OP
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Vuokrat nousseet asuntojen hintoja enemman —
nyt ero tasoitturassa

Kerrostaloasuntojen hinnat ja vuokrat Kerrostaloasuntojen hintojen ja
130 vuokrien muutos
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Lahde: Macrobond, OP Lahde: Macrobond, OP
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Kuluttajien luottamus edelleen korkealla tasolla
-asunnonostoaikeet pienessa laskussa

asuntojen hinnat ja kuluttajien Suomalaisten asunnonostoaikeet
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Lahde: Macrobond, OP Lahde: Macrobond, OP
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Korot lahteneet rauhalliseen nousuun —
ohjauskorkojen nousua saadaan yha odotella

Uusien asuntoluottojen korko ja 12 kk:n euribor

|
R, O kP, N W &~ 01 O

Uusien asuntoluottojen korko

Euribor|12 kk

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Lahde: Macrobond, OP
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Asuntolainojen korot Suomessa matalalla

-mutta myos alttius korkojen nousulle suuri

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Vaihtuvakorkoisten lainojen osuus
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Perinteisten asuntolainojen kasvu verkkaista

-mutta taloyhtiolainojen kautta velkaantuminen kasvaa nopeasti

Kasvuvauhti
vuodessa

Kotitalouksien velat

Taloyhtiolainat

Muut laina

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Suomen Pankki, OP
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Asuinrakentamisen hyva vire jatkuu viela tovin
-ensi vuonna tahti hyytyy

Asuntotuotanto ¢ Suurimmista kaupungeista
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Lahde: Macrobond, OP
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Kerrostalojen rakentamisen suosio on kasvanut

Rakennustyyppien osuus kaikista

asuinrakennusaloituksista
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Lahde: Macrobond, OP
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Uusien asuntojen koko pienentyy

Uusien kerrostaloasuntojen keskikoko
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Ruotsiin verrattuna Suomessa asuntojen hinnat
ovat kehittyneet aarimaltillisesti

Asuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond, OP

Usealla mittarilla katsottuna
asuntomarkkinat vaikuttavat
ylikuumentuneilta esim. Ruotsissa ja
ltavallassa. Iso-Britannia, Irlanti ja
Norja ovat jossain maarin riskialttiita
alueita.

Sen sijaan Suomessa, Saksassa ja
Sveitsissa asuntomarkkinat eivat ole
ylikuumentuneet.

Lahde: Capital Economics. Vertailussa kaytettyja mittareita
asuntojen reaalihintakehitys, hinnat/tulot, hinnat/vuokrat,
asuntovelat/BKT, kotitalouksien velanhoitomenot,
rakennus&kiinteistosektorin osuus BKT:sta
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Suomalaisten asumismuodot
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hallintaperusteen mukaan
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Asumismuodot eroavat paljon eri osissa maata

KOKO MAA SR — — *  Helsingissa 80 % vaestdsta asuu
FEA 620766 80% 19% kerrostalossa (maan suurin osuus).
Espoo 272002 48 % 51%

Tampere 225064 64 % 34 % e Suomessa on kuusi kuntaa, joissa
Vantaa 218293 54 % 46 % kerrostaloasujien maara on

Oulu 198453 38 % 60 % suurempi kuin omakoti/rivitaloasujien
Turku 182688 64 % 35% (Helsinki, Tampere, Turku, Lahti,
Jyvaskyla 137482 49 % 50 % \/antaa ja Kerava).

Lahti 117294 54 % 45 %

Kuopio 115557 46 % 53 % » Koko maan vaestosta noin 63 %

Pori 82718 32% 67 % asuu rivi- tai omakotitaloissa

Kolivola 82304 27 % 72% «  Suomen kunnista yli puolessa rivi- ja
—— — 37% 62% kerrostaloasujien maara on yli 90 %
Lappeenranta 71471 41 % 58 % kunnan vaestosta

Himeenlinna 66225 34% 65 % '

Vaasa 66138 49 % 49 %
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Vuokra-asumisen suosio kasvaa

-mutta muutokset tapahtuvat hitaasti

Vaesto asunnon hallintaperusteen mukaan Muutos 10 vuodessa:
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Yhteystiedot

Reijo Heiskanen Henna Mikkonen Joona Widgrén
Paaekonomisti Ekonomisti Ekonomisti
reijjo.heiskanen@op.fi henna.mikkonen@op.fi joona.widgren@op.fi
010 252 8354 010 252 5078 010 252 1013
Twitter: @Reiskanen Twitter: @HennaMikkonenl Twitter: @jjwidgren

Twitter: @OP_Ekonomistit

op.media
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