


Rakentaminen on

pitanyt pintansa

koronan keskella.
Rakentamisen

Asuntojen hinnat ovat
kehittyneet vakaasti )
koronan keskella. Tana =

hinnat aktiviteetti
vuorlr;a:I O/ln.na . kuitenkin vahenee
nouseva b ja ensi loppuvuodesta.

nousee ensi vuonna
noin 1,5 %.

Markkinat odottavat

Uusia asuntolainoja

Euriborkorkojen N
Dysyttelevan matalalla nostettiin syyskuussa 10
Ehivuodet % enemman kuin vuotta

ripeasti.
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Asuntojen hinnoissa ei nay korona —
kasvukeskusten veto jatkuu

1.

Koronakriisi ei juurikaan erotu asuntojen hintojen normaalista heilunnasta. Maltillinen kehitys koko maan
asuntojen hinnoissa jatkuu loppuvuonna. Ensi vuonna ei ole odotettavissa merkittavaa piristymista asuntojen
hintoihin. Tana vuonna asuntojen hinnat ovat keskimaarin vimevuoden tasolla.

Asuntorakentaminen nayttaa kestaneen vaikean vuoden hyvin. Asuinrakennusten rakennusluvat ovat
jatkaneet laskuaan, mika heijastuu rakentamisen aktiviteettiin. Loppuvuonna rakentaminen onkin laskussa,
joskin alkuvuoden arvioita vahemman.

Euriborkorot pysyttelivat negatiivisina kevaan pienesta noususta huolimatta ja ovat jalleen laskeneet hieman.
Markkinat eivat odota korkojen nousevan positiivisiksi viela lahivuosina. Matalalla pysyttelevat korot pitavat
lainanhoitokulut matalalla, mika laskee omistusasumisen asumismenoja.

Kaiken kaikkiaan koronakriisin vaikutukset asuntomarkkinoille, etenkin hintoihin, jaavat pieniksi. Matalat korot
ja mahdollisuudet lyhennysvapaisiin ovat helpottaneet omistusasujia.
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Asuntomarkkinoiden kesa sujui positiivisissa
merkeissa

1. Asuntojen hinnat nousivat heina-syyskuussa koko maan tasolla 1,6 % vuoden takaisesta. Edellisesta
neljanneksesta kasvua kertyi 0,6 %. Suuremmista kaupungeista hinnat nousivat nopeimmin Helsingissa
(+4,6 %) ja Tampereella (+4,2 %).

2. Tana vuonna koko maan asuntojen hinnat ovat keskimaarin nousseet reilun prosentin. Odotamme
hintojen nousevan keskimaarin noin prosentin vauhtia tana vuonna.

3. Ensi vuonna asuntojen hintakehitysta tukee yha jatkuva matala korkotaso. Talouden aktiviteetin elpyminen
tukee hintoja. Viime vuosien tapaan hintataso kehittyy kuitenkin vakaasti. Odotamme ensi vuonna hintojen
kasvavan 1,5 %.

4, Kokonaisuudessaan asuntomarkkinoiden kehitys jatkuu samankaltaisena kuin koronaa edeltavina vuosina.
Kasvukeskuksissa asuntojen hinnat nousevat keskimaarin myos reaalisesti. Muuttotappioalueilla
hintakehitys on heikompaa ja hintojen reaalihinnat jatkavat laskuaan.

b. Kauppamaarien kehitys on ollut viime vuoden erittain vakaata taman vuoden kevaan sukellusta lukuun
ottamatta. Sama tahti jatkuu tana ja ensi vuonna.
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Korona ei ole nakynyt asuntojen hinnoissa

Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Asuntokauppa on palautunut jo normaaleille
tasoilleen

Indeksi, 2016 = 100,

Kausitasoitettu

KVKL:n kauppamaaratilastot
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Myymattomien asuntojen maara vahentynyt
tana vuonna

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Pienten asuntojen hinnat ovat nousseet viime
vuosina suurempila asuntoja enemman

Koko maan kerrostaloyksioiden hinnat ovat nousseet vuoden 2015 jalkeen keskimaarin reilut 15
% siina missa kolmioiden ja sita suurempien asuntojen hinnat noin 9 %.

Asuntojen hinnat ovat eriytyneet myos kaupunkien sisalla. Paakaupunkiseudulla pienten
asuntojen hintojen nousua on vetanyt nimenomaan Helsingin yksididen hintojen nousu. Muualla
paakaupunkiseudulla yksioiden hintojen kehitys on ollut melko samankaltaista suurempien
asuntojen kanssa.

Pienten asuntojen hintojen nousua selittaa osin sijoitusasuntojen maaran lisaantyminen
suuremmissa kaupungeissa. Selvasti eniten sijoitusasuntoja on Helsingissa.

Pienten asuntojen hintataso verrattuna suurempiin asuntoihin on paakaupunkiseudulla selvasti
suurempi kuin koko maassa keskimaarin. Pienten asuntojen hintataso onkin tuloihin nahden
Helsingissa korkea.

Helsingissa kysynta on kohdistunut voimakkaasti yksioihin, mutta nyt on viitteita kimnostuksen
kasvusta isompiin asuntoihin.
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Kumnka monta neliota kerrostaloyksion
neliohinnalla saa suuremmista asunnoista?

Yksion nelichinta suhteessa kolmioihin ja suurempiin
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Helsingissa kerrostaloyksioiden ja suurempien
asuntojen hintaero kasvanut tasaisesti

Eri kokoisten kerrostaloasuntojen hinnat Helsingissa
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Yksioiden hintojen nousu paakaupunkiseudulla
keskittyy Helsingin kantakaupungin ymparistoon

Kerrostaloyksioiden hinnat
paakaupunkiseudulla
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Helsingin yksioiden ja suurempien asuntojen
hintojen nousun erotus kuitenkin kaventunut

Helsingin kerrostaloyksioiden ja -kolmioiden hintojen muutoksen erotus
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Ansioihin nahden asuntojen hinnat kasvaneet
maltillisesti — tassakin alueellisia eroja

Asuntojen hinnat ja ansiotaso
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Paakaupunkiseudun omakotitalohintojen nousu
pysahtyl amakin toistaiseksi

Omakotitalojen hinnat

PK-seutu
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Asuntokauppa ollut vahvempaa Helsingin
kantakaupungin ulkopuolella

Piakaupunkiseudun asuntokauppojen vuosimuutos 2020 Q2 ja Q3

s * Asuntokauppojen maara on vahentynyt
I koronan aikana (Q2 ja Q3) useilla
o postinumeroalueilla.

« Kauppamaarien nousu nayttaa kuitenkin

-5 painottuvan kantakaupungin ulkopuolella
oleville postinumeroalueille ja alueen
0% ulkolaitamille.

« Tama on linjassa sen kanssa, etta
s ihmiset olisivat korona-aikana suosinut
alueita, joilla on suurempia asuntoja ja
I—10 enemman tilaa.
15

 Joillain alueilla kauppaa kaydaan melko
Lahde: Tilastokeskus ) vahan, joten heilahtelut voivat olla
Kartassa on 00, 01 ja 02 alkuiset postinumeroalueet normaa[istikm Suuria. oP @
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Asuntojen reaalihinnoissa pitka ja loiva

laskutrendi — paitsi kasvukeskuksissa

Asuntojen reaalihinnat

150 Paakaupunkiseutu ’_'_Mr
8 ‘/\—\ —~
" 130 ko maa V%"\ i
S ~—-
S 110/ \ Muu Suom
@ 90 \\
g \_
2 70 N

50

88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20

Vanhat osakeasunnot
Lahde: Macrobond, StatFin, OP

22 24



Asuntojen hinnat ovat nousseet maltillisesti

tulothin nahden

Asuntojen hinnat ja ansiotaso
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Asuntojen hintojen ja ansiotason
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Asuntomarkkinoiden eriytyminen jatkuu — korona
tuskin muuttaa kehitysta

Asuntojen hinnat
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Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Suurissa kaupungeissa tehdaan puolet

asuntokaupoista
Osakeasuntojen kauppamaarien Osuus koko maan osakeasuntojen
osuus kaupan arvosta
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Uusien asuntojen hinnat nousseet vanhoja
nopeammin

Osakeasuntojen hinnat
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Pk-seudulla hintojen nousu ollut vuokrien
nousua nopeampaa, muualla painvastoin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat
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Hintojen suhde vuokriin seka tuloihin laskenut

pitkaan
Asuntojen hinnan ja vuokran suhde Asuntojen hinnan ja tulojen suhde
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Vuokrat kehittyneet hintoja tasaisemmin —
Alueellisia eroja kuitenkin on

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat

109 Turku
o Tampere —
S 107
é 105
&
- 103 -
X
X /_/
N = Seinajoki Suomi pl. PK=seutu Koko maa
15 16 17 18 19 20 21

Lahde: Macrobond, StatFin, OP

© 0P OP@



© QP

Uusia asuntolainoja nostettiin syyskuussa
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Kuluttajien luottamus palautunut
koronakuopasta — asunnon ostoaikeet nousseet
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Korkojen ei odoteta nousevan positiivisiksi
lahivuosina

Markkinoiden korko-odotukset
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Eurooppalaisessa vertailussa Suomessa saa

halpaa asuntolainaa

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Taloyhtiolainat

Kotitalouksien velat
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Korona el viela nay asuntotuotannossa —
asuinrakentaminen kuitenkin laskee loppuvuonna
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Uusien asuntojen keskikoon pienentyminen
kaantynyt

Uusien kerrostaloasuntojen keskikoko
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Viimeisen viiden vuoden aikana vain harvassa
maakunnassa hinnat nousseet

Vanhojen osakeasuntojen hintakehitys maakunnittain
% vuodesta 2015
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Kumnka monta neliota keskipalkkainen saa

kuukausipalkallaan?

Keskituloisen nettopalkka(kk) / Neliohinnat
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Reijo Heiskanen
Paaekonomisti
reijo.heiskanen@op.fi
010 252 8354
Twitter: @Reiskanen

Twitter: @OP_Ekonomistit
OP media
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Tomi Kortela
Senioriekonomisti
tomi.kortela@op.fi

010 252 1866
Twitter: @KortelaTomi

Joona Widgrén
Ekonomisti
joona.widgren@op.fi
010 252 1013
Twitter: @jjwidgren
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