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Asuinrakentaminen
vahenee tana
vuonna, vaikka

alkuvuonna
aloitukset ovat
nousseet. Ensi
vuonna pienta
kasvua.

Asuntojen hinnat vain
loivassa laskussa
toisella neljanneksella.
Tana vuonna hinnat
ennallaan, ensi vuonna
pienta kasvua

Uusien asuntolainojen

Markkinat odottavat nostot ovat toipuneet

Euriborkorkojen huhti-toukokuun
pysyttelevan matalalla pudotuksesta.
lahivuodet. Kesakuussa lainoja

nostettiin noin 2,4 %
enemman kuin vuosi
sitten.
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Asuntokauppa hiljeni kevaalla, mutta palautui
kesalla — hinnoissa vain pienta laskua

1.

Korona hiljensi asuntomarkkinoita kevaalla, kun rajoitustoimet ja historiallisen suuri epavarmuus painoi kauppamaaria selvasti.
Taman hetkisen tiedon valossa asuntokauppa on kuitenkin piristynyt kesalla. Kiinteistonvalittajien tilastojen perusteella
kauppaa kaytin heinakuussa jo saman verran kuin viime vuoden heinakuussa.

Asuntojen hintoihin koronakriisi on toistaiseksi vaikuttanut verrattain vahan. Toisella neljanneksella vanhojen osakeasuntojen
hinnat laskivat koko maassa 0,4 % vuoden takaisesta. Paakaupunkiseudulla hinnat olivat [ahes kahden prosentin kasvussa kun
muualla Suomessa hinnat keskimaarin painuivat 2,7 %. Eniten hinnat nousivat Turussa, Kuopiossa ja Helsingissa.

Matala korkotaso ja mahdollisuus lyhennysvapaisiin ovat tukeneet asuntovelallisia koronakevaalla. Asuntojen hinnat eivat ole
laskeneet pahimpien pelkojen mukaisesti. Loppuvuonna asuntojen hinnat kehittyvat keskimaarin alkuvuoden tahdissa.

Toimintaymparistd on yha normaalia epavarmempi, mutta vakaampi kuin kevaalla. Talouden, ja siten myos
asuntomarkkinoiden suurimmat riskit liittyvat talla eraa koronaviruksen toiseen aaltoon. Toisaalta esimerkiksi rokote tai vain
maltillinen toinen aalto voivat kaantaa kehityksen positiivisemmaksikin.

Odotamme, ettd asuntojen hintojen olevan tdna vuonna keskimaarin vimevuoden tasolla (-1 % - +1 %). Toistaiseksi nayttaa
silta, etta hintojen eriytymiskehitys ei ole pysahtynyt tai kaantynyt koronan myata. Asuntojen hintojen eriytyminen jatkuu
myos lahivuosina. Uudisrakentamisen hidastuminen lisaa hintojen nousupainetta etenkin kasvukeskuksissa.
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Asuntojen hinnoissa vain pienta laskua kevaalla
— alueiden eriytyminen jatkunut

Vanhojen osakeasuntojen hinnat

)

Vuosimuutos, %

o

A A
(WA . Paakaupunkiseutu
/ \ IS— _,/\ Koko maa
/“ A\ U 7'\/ \ /\ R
\ o NAZA VAN WAV.VAVAN
ﬂ@%{ / \/ \"“A / VA WVV
\V/ I / N \./ Y \/\VA\/\/ \
) \ VI / \ /V\/\ \ \ N
Muu Suomi \ / v \\

16
Lahde: Macrobond, OP

17

18

19

20

P )



© QP

Korona el muuta asuntomarkkinoiden kehitysta
merkittavasti

1.

Asuntojen hinnat ovat jatkaneet varsin maltillista kehitystaan. Viime vuonna vanhojen osakeasuntojen hinnat
nousivat koko maan tasolla 0,7 % vuoden takaisesta. Omakotitalojen hinnat laskivat noin prosentin vime
vuonna. Hintojen eriytyminen jatkui, silla niin osake- kuin omakotitaloissakin hinnat nousivat
paakaupunkiseudulla ja laskivat muualla Suomessa.

Koronakriisi nakyy asuntojen hinnoissa, mutta vain valiaikaisesti. Alkuvuonna hinnat olivat keskimaarin
samalla tasolla kuin vuotta aikaisemrnmin. Kesakuussa vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat 1,7 % vuoden
takaisesta. Talouden elpyessa ja luottamuksen palautuessa odotamme hintojen pysyvan loppuvuonna vime
vuoden tasolla.

Asuntorakentaminen oli viime vuonna pehmeassa laskussa. Asuinrakentaminen odotettiin vahenevan tana
vuonna viime vuotta nopeammin jo ennen koronan vaikutuksia. Korona vaikuttaa rakentamiseen
negatiivisesti loppuvuodesta. Kevaan ja kesan aikana rakentaminen on kuitenkin ollut kohtuullisessa vedossa
koronasta huolimatta. Ensi vuonna asuntorakentamisessa nahdaan jo pienta kasvua.

Euriborkorot pysyttelivat negatiivisina kevaan pienesta noususta huolimatta ja ovat jalleen laskeneet hieman.
Markkinat eivat odota korkojen nousevan positiivisiksi viela lahivuosina. Matalalla pysyttelevat korot pitavat
lainanhoitokulut matalalla, mika laskee omistusasumisen asumismenoja.

Kaiken kaikkiaan odotamme asuntomarkkinoiden palautuvan koronan aiheuttamasta tilapaisesta hairiosta,
eika markkinoiden suuri kuva ole muuttunut merkittavasti. Hinnat kehittyvat keskimaarin maltillisesti, mutta op @
alueelliset erot kasvavat.
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Alkuvuoden kauppamaarissa on viela hieman
matkaa viimevuoteen

Indeksi, 2016 = 100,

Kausitasoitettu

KVKL:n kauppamaaratilastot
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Aiheuttaako korona maallemuuttoa tai uuden
Nurmijarvi-ilmion?

Toisella vuosineljanneksella vaestotilastojen perusteella nettomuutto maaseutumaisiin kuntiin
voimistui, kun taas kaupunkimaisten kuntien nettomuutto heikentyi vuoden takaisesta. Myos
kehyskuntien muuttovoitto kasvoi.

Yksittaisen neljanneksen perusteella ei voida viela sanoa aiheuttaako korona pysyvampaa
muutosta. Nayttaa kuitenkin silta, etta ainakin hetkellisesti muuttoliikkeessa on tapahtunut
muutos. Tata voi osin selittaa esimerkiksi opiskelijoiden kausiluontoinen muuttaminen.

On mahdollista, etta lisaantyvat etatyot ja lisatilan tarve vaikuttavat asuntomarkkinoihin
pysyvamminkin. On kuitenkin epatodennakaista, etta kaupungistuminen ja muuttoliikkeen suunta
muuttuisi.

Paakaupunkiseudulla omakotitalojen hinnat ovat olleet nousussa. On mahdollista, etta korona
voimistaa pk-seudun sisaista muuttoliiketta ja lisaa keskustojen ulkopuolella olevien
omakotitalojen kysyntaa.

Toistaiseksi kuitenkin asuntojen hintatilastojen perusteella kaupungistuminen ja asuntojen hintojen
eriytyminen on jatkunut. Hinnat ovat laskeneet kevaalla kasvukeskusten ulkopuolella. Laskua on
ollut myos kehyskunnissa. Kasvukeskuksissa hinnat ovat sen sijaan nousseet. oP @



Nettomuutto kithtynyt hieman kehyskuntiin ja
maaseutumaisiin kuntiin
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Kehyskuntien kauppamaarat palautuneet — viela
vaikea sanoa jatkuuko aikaisempi kasvutrendi

KVKL:n kauppamaaratilastot, Kehyskunnat
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Paakaupunkiseudun ulkopuolella kauppamaarat
koronaa edeltavalla tasolla
KVKL:n kauppamaaratilastot
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Omakotitalojen hinnat nousseet pk-seudulla — tuoko
korona lisaa nostetta omakotitalokysyntaan?

Omakotitalojen hinnat
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Asuntojen reaalihinnoissa pitka ja loiva
laskutrendi — paitsi kasvukeskuksissa

Asuntojen reaalihinnat
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Asuntojen hinnat ovat nousseet maltillisesti

tulothin nahden

Asuntojen hinnat ja ansiotaso

o 110 ,
S Ansiotaso
1] 90
(@)
S
N 70
R,
5 50
E . .
30 Asuntojen hinnat

90 95 00 05 10 15 20

Asuntojen hinnat = vanhojen osakeasuntojen hinnat
Lahde: Macrobond, OP

Asuntojen hintojen ja ansiotason
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Asuntomarkkinoiden eriytyminen jatkuu —
koronan tuskin muuttaa kehitysta

Asuntojen hinnat Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Myos paakaupunkiseudun sisalla
hintakehityksessa on selvia eroja

Asuntojen hinnat paakaupunkiseudulla
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Uusien asuntojen hinnat nousseet vanhoja
nopeammin

Osakeasuntojen hinnat
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Yksioiden hinnat eriytyneet selvasti suuremmista
asunnoista

Asuntojen hintakehitys koon mukaan

© 150 "
S - — :
& Yksiot A~ Kaksiot
3130 — —
o A~ —
™| .

é 110 o~ Kotmiot
= 74

%0

c68 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Vanhat kerrostaloasunnot
Lahde: Macrobond, OP

© QP



© QP

Kumnka monta neliota kerrostaloyksion
neliohinnalla saa suuremmista asunnoista?
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Pk-seudulla hintojen nousu ollut vuokrien
nousua nopeampaa, muualla painvastoin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen Muu Suomi: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat vuokrat vs. hinnat
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Hintojen suhde vuokriin seka tuloihin laskenut

pitkaan
Asuntojen hinnan ja vuokran suhde Asuntojen hinnan ja tulojen suhde
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Vuokrat kehittyneet hintoja tasaisemmin —
Alueellisia eroja kuitenkin on

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
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Koronan vaikutukset asuntolainojen nostoihin
nayttavat toistaiseksi jaaneen tilapaisiksi

Asuntoluottojen kasvu
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Kuluttajien luottamus palautunut
koronakuopasta — asunnon ostoaikeet nousseet

Kuluttajien luottamus
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Korkojen ei odoteta nousevan positiivisiksi

lahivuosina
Markkinoiden korko-odotukset
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Eurooppalaisessa vertailussa Suomessa saa

halpaa asuntolainaa

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Taloyhtiolainat

Kotitalouksien velat
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Korona el viela nay asuntotuotannossa —

asuinrakentaminen kuitenkin laskee loppuvuonna
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Uusien asuntojen keskikoon pienentyminen
kaantynyt

Uusien kerrostaloasuntojen keskikoko
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Myymattomien asuntojen maara lahella
keskimaaraista tasoaan

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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