


Asuntojen hinnat

Asuntojen hinnat nousivat
viime vuonna lopulta vain
hieman. Loppuvuodesta

hinnat kaantyivat selvaan
laskuun ja lasku jatkuu tana
vuonna. Keskimaarin laskua

kertyy 4-6 %

| ainakorot

Korkojen nousu on ollut
poikkeuksellisen
rivakkaa, mutta

odotuksissa on, etta
kovin markkinakorkojen ®

: O
nousu on jo takana.
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Rakentaminen

Asuinrakentaminen
supistuu tana vuonna
selvasti kysynnan
heikentymisen myota.
Rakentamisen taso pysyy
kuitenkin kohtalaisena.
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| ainamaarat

Asuntolainatiskeilla

—1 loppuvuosi oli todella
I~ hiljainen, kun uusia
— J asuntolainoja nostettiin

—8o

poikkeuksellisen vahan. Myas
asuntolainakannan kasvu on

ollut todella hidasta.
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Asuntomarkkinoiden akkijarrutus

Asuntomarkkinoilla nahtiin nopeaa hiipumista korkojen lahdettya viime vuoden jalkipuoliskolla rivakkaan nousuun. Asuntomarkkinoiden vire
on ollut alamaissa kaytannossa kaikilla mittareilla arvioituna. Asuntojen hinnat ovat kaantyneet laajaan laskuun, kauppamaarat ovat
valahtaneet ja asuntolainatiskeilla on hiljaista. Jatkossa korkojen noususta aiheutuneen sokin vaikutus vahenee, mutta heikkeneva
taloustilanne painaa asuntomarkkinoiden viretta myos jatkossa.

Tyomarkkinoiden veto tukee yha asuntomarkkinoita. Talouden heikko kehitys iskee myas tyomarkkinoihin, mutta odotamme
tyomarkkinoiden tilanteen pysyvan kohtuullisen hyvana myos jatkossa. Tyomarkkinoiden lisaksi vakavammilta hairioilta Suomen
asuntomarkkinoita suojaa aiempien vuosien vakaa kehitys.

Osakeasuntojen hinnat laskivat neljannella vuosineljanneksella 3 % vuoden takaisesta ja 3,1 % edellisesta neljanneksesta. Hinnat laskivat
kuudessa suurimmassa* kaupungissa 3,6 % ja naiden ulkopuolella keskimaarin 1,7 %. Suurista kaupungeista hinnat laskivat Helsingissa 5 %,
Espoossa 1,6 % ja Vantaalla 5 %, Turussa 3,3 %, Tampereella 2,2 %. Oulussa hinnat nousivat 3,7 %.

Omakotitalojen hinnat olivat kolmannella vuosineljanneksella samalla tasolla kuin vuosi sitten. Omakotitalojen kauppamaarat ovat
vahentyneet selvasti vime vuoden huippuluvuista, kolmannella vuosineljanneksella kauppaa tehtiin noin 17 prosenttia vahemman kuin
vuosi sitten, myos tonttikauppa hiljeni selvasti.

Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat vime vuoden viimeisella neljanneksella paakaupunkiseudulla 0,9 % ja muualla Suomessa 1,8 %
vuodessa. Rovaniemi (+3 %), Tampere (+2,8 %) ja Turku (+2,3 %) vetivat vuokrien nousua. Vastaavasti Helsingissa vuokrat nousivat vain 0,6 %.

Asuntojen hinnat laskevat keskimaarin 4-6 prosenttia Tana vuonna. Syvin pudotus nahdaan vuoden alussa. 2024 hinnat nousevat hieman
korkojen nousun tasaantuessa. Suurimmat riskit littyvat korkojen kehitykseen ja tyomarkkinoihin.

Hinnat laskevat tdna vuonna paakaupunkiseudulla 6-8 % (5-7) % ja paakaupunkiseudun ulkopuolella keskimaarin 3-5 % (3,5 = 5,5 %).
Odotamme, etta kaiken kaikkiaan pudotus on suurissa kaupungeissa hieman suurempi kuin muualla Suomessa. Ensi vuonna hinnat
nousevat keskimaarin
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*Helsinki, Espoo, Vantaa, Turku, Tampere ja Oulu
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Asuntomarkkinoilla sopeudutaan nyt korkeampaan
korkoon — pidemmalla aikavalilla kehitys ollut vakaata

Pidemmalla aikavalilla arvioituna Suomen asuntomarkkinoiden kehitys on ollut
vakaata. Asuntohintojen ja tulojen suhde on pysytellyt maltillisella tasolla, eika vime
vuosien hieman kiihtynyt hintojen nousu muuttanut tilannetta.

Suomessa ei ole tyypillisilla mittareilla arvioituna viime vuosien hintojen noususta
huolimatta asuntohintakuplaa. Talla hetkella nahtava hintojen lasku on pitkalti
seurausta nousseiden korkojen vaikutuksesta asuntojen kysyntaan.

Kansainvalisessa vertailussa Suomen asuntohinnat ovat tuloihim nahden kehittyneet
erittain maltillisesti. Nain oli niin koronan aikaan kuin pidemmallakin aikavalilla.
Suurimpien kaupunkien kohdalla hintojen ja tulojen suhde on noussut nopeammin,
mutta myos kaupungeissa kehitys on ollut vakaata.

Myos hintojen ja vuokrien suhde, jota kaytetaan usein mittaamaan
asuntomarkkinoiden arvostustasoa, on Suomessa erittain maltillisen suhteessa OECD-
maihin keskimaarin.
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Asuntojen hinnat nousivat trendiaan nopeammin
— nyt vuorossa negatiivinen trendipoikkeama

Asuntojen hintojen trendipoikkeama, %

-10

\\JM \\/\/ﬂ\w&vﬂ%ﬁv

20 Ennuste; ->

/0 /5 80 35 90 95 00 05 10 15 20 25
Lahde: Macrobond, BIS, StatFin, OP

© 0P

or )



Asuntojen hinnat suhteessa vuokriin
laskutrendilla vilme vuosia lukuun ottamatta

Asuntojen hintojen ja vuokrien suhde
120

100
EENIRY
~ 0 O O K
OO OO o

60
50
40

71072747678 8082 84 86 88909294 9698 00020406081012141618 2022
Lahde: Macrobond, OECD, OP

© 0P OP@

Indeksi, 2015 = 10




© 0P

Juloihin nahden asuntojen hinnat pysyneet
vakaina

Asuntojen hintojen ja tulojen suhde

76 78 80 82 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22
Lahde: Macrobond, OECD, OP

or )



Hintojen kehitys ollut selvasti vakaampaa 2000-
uvulla kum 80-90-luvuilla

Asuntojen hinnat ja tulot
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Kansainvalisesti Suomen asuntomarkkinat ovat
erittain vakaat

Asuntojen hintojen ja tulojen suhde
OECD-maissa
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Asuntojen hintojen ja vuokrien suhde

400
350
300
250
200
150
100

50

uomi

1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Lahde: Macrobond, OECD, OP

or



Asuntojen hinnatja g«
kaUpDamaarat AR R

| \
| It' ,‘“ 1 ""%‘ ‘i I a l :
Ek T Ll
| A . | | I |
' IR i ‘E

iy |/
T

|. 1T y
AL T

- lﬁi'—-—h//,; ' ) el




© 0P

Asuntojen hinnoista on sulanut kahden vuoden

hintojen nousu — lasku jatkuu viela

Vanhojen osakeasuntojen hinnat,
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Viime kesan jalkeen asuntojen hinnat ovat
laskeneet laajasti koko maassa ja odotuksissa on,
etta hintojen lasku jatkuu amakin vuoden
alkupuoliskolla

Suurien kaupunkien asuntojen hinnat ovat viime
nousseet pitkaan pienempien paikkakuntien
asuntojen hintoja nopeammin. Viimeisen vajaan
vuoden aikana kehitys on kuitenkin kaantynyt
painvastaiseksi. Hintatasojen alueelliset erot ovat
yha suuret.

Loppuvuodesta ja ensi vuonna asuntojen hinnat
kaantyvat arviomme mukaan maltilliseen
nousuun.
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Asuntojen hintojen lasku jatkunee ainakin
alkuvuoden

Asuntojen hintojen nowcast
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Asuntohinnoissa tuntuva lasku tana vuonna

Osakeasuntojen hintojen kehitys
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Suurissa kaupungeissa hinnat laskeneet jo selvasti
— Oulu pyristellyt vastavirtaan
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Asuntohintojen muutoksissa suuria alueellisia
eroja

Asuntojen hintojen muutos

50 Koko maa

40 kaupunkia
30 kehyskunnat

20 Y A
>2 10 | . N
O . . o A _

*20 suurinta

-10

-20
30 Alueittainen vaihteluvali*

90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22
Lahde: Macrobond, StatFin, OP

© 0P OP@




Asuntojen inflaatiokorjatut himnat pamuneet jo
finanssikriisin tasolle

Asuntojen reaalihinnat
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Yksioiden hinnat laskeneet nopeimmin — lasku
tarttunut myos iIsompiin asuntoihin

Kerrostaloasuntojen hinnat
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Yksioiden hintojen lasku on ollut nopeampaa kuin
suuremmissa asunnoissa. Viime vuoden lopulla
kuitenkin myos suurempien asuntojen hintojen lasku
Kiihtyi.

Viime vuoden vimeisella neljanneksella
kerrostaloyksioiden hinnat laskivat keskimaarin 6,6

prosenttia vuoden takaa. Kolmioiden ja suurempien
hinnat laskivat 3,3 prosenttia vuoden takaa.

Asuntosijoittajien nakokulmasta vuokratuotot ovat
kaantyneet kulujen nousun seurauksena laskuun, mika
osaltaan hejjastuu etenkin pienien asuntojen

kysyntaan ja sita kautta hintoihin. Yksioiden hinnat
nousivat pitkaan nopeammin kuin suurempien
asuntojen hinnat.
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Omakotitalojen hintojen nousu loppunut

Omakotitalojen hinnat Omakotitalojen hintojen muutos
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Judiskohteiden hinnat alkaneet laskea

nuipulstaan
Osakeasuntojen hinnat
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Kauppamaarat laskeneet selvasti tyypillista
alemmalle tasolle
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Myymattomien uudiskohteiden maara lisaantyi
loppuvuodesta

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Nimellisvuokrien kehitys piristynyt —
paakaupunkiseudulla kehitys jaanyt trendiltaan
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Hintojen ja vuokrien suhde laskenut

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat
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Energian hinta nostaa asumiskustannuksia —
nousu kuitenkin toistaiseksi pysahtynyt
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Energian hinnat ovat kohonneet laajasti kaikissa
energiamuodoissa, etenkin sahkon hinnan nousu on
ollut erittain nopeaa. Energian hintojen nousu
heijastuu asuntomarkkinoille selvasti nousseina
asumiskustannuksina. Viime kuukausina ripea nousu
on kuitenkin alkanut taittua.

Asuinkerrostalojen kiinteiston yllapitokustannukset
ovat nousseet selvasti. Vime vuoden kolmannella
neljanneksella kerrostalojen yllapitokustannukset
nousivat 8 % vuoden takaa.

Energian hinnan noususta johtuva
asumiskustannusten nousu osuu epatasaisesti eri
asuntotyyppeihin. Suurinta kustannusten nousu on
sahko- ja ollylammiteisissa omakotitaloissa. Sen sijaan
kerrostaloasuntoihin hintojen nousu vaikuttaa
vahemman.
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Korkojen poikkeuksellisen nopea nousu

tasaantumassa

Markkinoiden korko-odotukset
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Lahde: Macrobond,
European Money Markets Institute (EMMI), ECB, OP

© 0P

Korot ovat nousseet poikkeuksellisen nopeasti
vime kevaasta alkaen. 12 kuukauden euribor on
noussut noin 3,5 prosenttiin ja 3 kuukauden
euribor noin prosenttiyksikon matalammalle
tasolle.

Markkinoiden odotus on talla hetkella, etta 12
kuukauden euriborissa nopein nousu on takana
ja korkojen nousu alkaisi tasaantua ja hiljalleen
kaantya maltilliseen laskuun.

Rahoituskustannusten nousun suora vaikutus
asuntojen hintoihin on negatiivinen. Korkojen
nousun vaikutus asuntomarkkinoiden
vimeaikaiseen hiljentymiseen on merkittava.
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Asuntoluottokannan kasvu poikkeuksellisen
hidasta — uusia asuntolainoja nostetaan vahan

Asuntoluottojen kasvu
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Kuluttajien luottamus yha matalalla — Asunnon
ostoaikelssa hienoista piristymista

Kuluttajien luottamus
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Kotitalouksien velkaantuminen hidastunut

Kotitalouksien velat
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Kotitalouksien korkomenot nousevat selvasti —
mutta eivat euroajan huippulukuihin

Kotitalouksien korkomenot
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Jusien asuntolainojen keskikorko el ole enaa
poikkeuksellisen matala

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Asuinrakentaminen laskee

Asuinrakentamisen veto on jo kaantynyt, kun aloitettujen hankkeiden ja myonnettyjen rakennuslupien maarat ovat
kaantyneet laskuun. Kysyntatilanne on heikentynyt ja rakentamisen kustannukset nousivat vime vuonna selvasti. Tana
vuonna asuinrakentaminen vaheneekin jo selvasti.

Asuinrakennusinvestoinnit kasvoivat viela kolmannella vuosineljanneksella vauhdikkaasti ja viime vuosi kokonaisuutena
oli hyva. Tana vuonna rakentaminen kuitenkin vahenee arviomme mukaan 5 prosenttia. Korjausrakentaminen pysyy
kasvussa tana vuonna. Kasvu ei kuitenkaan riita nostamaan rakentamista kokonaisuutena kasvuun.

Viime vuonna asuntoja valmistui maarallisesti paljon. Uusia asuntoja valmistuu selvasti pitkan aikavalin keskiarvoaan

enemman, ja vaikka rakentaminen vahenee, pysyy valmistuvien asuntojen maara lahivuosina kohtuullisena historiaan
nahden.

Hintojen nousu on heijastunut myos korjausrakentamisen hintoihin. Tilastokeskuksen kokeellisen tilaston perusteella

korjausrakentamisen hinnat ovat nousseet syksylla 11,7 % vuoden takaa. Eniten nousivat katto- ja putkiremonttien
hinnat
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Uusia asuntoja valmistunut yha paljon —
rakentamisessa edessa kuitenkin vailkeammat ajat
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Rakennuskustannukset elvat ole enaa nousseet

Rakennuskustannusindeksi
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Myonnettyjen rakennuslupien perusteella
asuntojen keskikoot pysyneet vakaana
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