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Asuntojen hinnat

Asuntohintojen nousu
hidastumassa. Korkojen
nousu heijastuu

hintakehitykseen. Hinnat /\/\/
nousevat tana vuonna
keskimaarin 0,5 -1,5 %

ja ensi vuonna -0,5 -
0,5 %

| ainakorot

Niin korko-odotukset
kuin korotkin ovat
nousseet. Markkinat

odottavat EKPn
nostavan korkoja useita ®

kertoja jo tana vuonna. >
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Rakentaminen

Asuinrakentaminen
jatkuu kohtuullisen
hyvana viela tana
vuonna, mutta supistuu
ensi vuonna.
Rakennuskustannusten
nousu ja rauhoittuva
kysynta vaikeuttavat
tilannetta

L
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| ainamaarat

Asuntolainojen kysynta on
jatkunut kohtuullisena,
1 joskin viime vuoden kovin
—1H veto on jo selvasti
— 4 tasaantunut. Huhtikuussa
8o  asuntolainojen nostot olivat
painuneet korona-aikaa
edeltavalle tasolle.
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Asuntomarkkimoilla selvaa villenemista — hintojen

nousu jakautunut myos tasaisermin

Sina missa vime vuonna useimmat asuntomarkkinamittari osoittivat [ampenemisen merkkeja, on tana vuonna
vastaavasti vilenemista ollut nahtavissa laajasti eri mittareilla. Niin hinnat, kauppamaarat kuin nostetut lainatkin ovat
osoittaneet hiipumisen merkkeja, mutta romahdusta ei ole nakopiirissa.

Asuntojen hinnat nousivat ensimmaisella vuosineljanneksella vuoden takaa hyvaa vauhtia. Koko maassa hinnat
nousivat keskimaarin 3,4 %. Hinnat nousivat suurissa kaupungeissa keskimaarin 3,8 % ja niiden ulkopuolella 2,6 %.
Suurten kaupunkien hintojen nousua veti Oulu, Turku ja Tampere.

Maakunnittain tarkasteltuna ensimmaisella vuosineljanneksella hinnat nousivat eniten Varsinais-Suomessa, Pohjois-
Pohjanmaalla seka Keski-Pohjanmaalla. Hinnat nousivat vuoden takaisesta kaikissa muissa maakunnissa paitsi
Pohjois-Savossa, Satakunnassa seka Pohjois-Karjalassa.

Viime vuonna hinnat nousivat keskimaarin 4,1 %. Pitkaan jatkunut asuntojen hintojen lasku taittui viime vuonna
usealla paikkakunnalla.

OP:n ekonomistit odottavat asuntojen hintojen nousevan 0,5 —1,5 %. Ensi vuonna vauhti hidastuu entisestaan ja
hintojen muutoksen ennustetaan olevan -0,5 ja 0,5 prosentin valilla.

Asuntojen hintakehitykseen liittyy riskeja esimerkiksi inflaation ja korkokehityksen myota. Asuntolainoja nostettiin
asuntokaupan kuumennuttua vime vuonna runsaasti. Asuntolainamarkkinoilla on alkuvuonna nahty jo selvaa
villentymista vime vuoden lukuihin nahden. Venajan hyokkayssota Ukrainaan on lisannyt epavarmuutta, mika
heljastuu asuntomarkkinoille varovaisuutena.
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Asuntomarkkimnoilla puhaltavat uudet tuulet

koronan jalkeen

*  Siina missa vime vuonna meno asuntomarkkinoilla oli useimmilla mittareilla poikkeuksellisen hyvaa, on tana vuonna taivaalle
ilmestynyt myos tummempia pilvia. Ensi vuonna talouden hiipuminen alkaa nakya jo selvernmin myds asuntojen hinnoissa.

*  Korkojen nousun suora vaikutus asuntojen hintoihin on negatiivinen. Korkeammat korot nostavat velanhoidon kustannuksia ja sita
kautta asumismenoja. Poikkeuksellisen nopea energian hintojen nousu on niin ikaan nostanut asumiskustannuksia.

*  Asuinrakentaminen on jatkunut kohtuullisen hyvassa vedossa alkuvuodesta. Viime vuonna jatkunut rakennuskustannusten nousu on
kuitenkin jatkunut ripeana tana vuonna, mika tuo haasteita uudistuotannolle. Kysynnan heikentyminen hillitsee kustannusten
nousupaineita, mutta tuo jalleen lisahaasteen rakentamiselle.

*  Asuntomarkkinoiden tukena on kuitenkin yha vahva tyomarkkina. Tulot nousevat mukavasti, vaikka kova inflaatio painaakin ostovoimaa
tana vuonna. Ensi vuonna ansiot nousevat vahvasti myos reaalisesti, mika tukee myos asuntomarkkinoita.

*  Viime vuonna hinnat kaantyivat nousuun useilla sellaisilla alueilla, joissa asuntojen hinnat ovat vime vuosina laskeneet. Alkuvuoden
hintojen kehitys on niin ikaan ollut selvasti edellisvuosina nahtya tasaisempaa.

*  Koronan kaynnistama lisatilan kysynnan kasvu nayttaa jatkuneen ainakin alkuvuodesta, kun suurempien asuntojen hinnat ovat
nousseet pienten asuntojen hintoja ripeammin. Suuremmissa kaupungeissa pienia asuntoja on valmistunut runsaasti, minka lisaksi
kysynta on ollut edellisvuosia heikompaa. Tama heijastuu hintakehitykseen myos tana vuonna.

«  Kerrostaloyksioiden hintojen nousu on hidastunut selvasti ja osassa kaupungeista hinnat ovat jo kaantyneet laskuun. Vuoden
ensimmaisella neljanneksella kerrostaloyksioiden hinnat olivat viime vuoden tasolla kun kolmioiden ja suurempien hinnat nousivat
reilun kolmen prosentin vauhdilla.
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Korkojen nousu asuntovelallisten mielessa —
pitkan tauon jalkeen

. * Asuntolainojen tyypillisin viitekorko, 12 kuukauden
Markkinoiden korko-odotukset euribor, nousi huhtikuussa positiiviseksi oltuaan kuusi

25 Markkinaodotukset vuotta negativisena. Nousg on ollut historiallisen
nopeaa 12 kuukauden euriborin noustua puolessa

2,0 6/2022 II: === vuodessa lahes prosenttiyksikon.
- 1
o 1.5 3 kkeuribor L «  Korot ovat yha matalalla, mutta nousuvauhti on ollut
g 1.0 12 kk duribor -" ripeaa. Asuntolainojen tyypillisirj viitekorko,.1..2. N
Q , kuukauden euribor, nousi huhtikuussa positiiviseksi ja
08_ 0.5 . nousutahti on ollut erittain nopeaa. Talla hetkella

0,0 markkinoiden odotuksissa on, ettd 12 kuukauden
euribor on noin 2 prosenttia vuoden paasta.

-0,5
_1.0 |EKPin efektiivinen ochjauskorko * Rahoituskustannusten nousu heijastuu asuntojen
’ ' hintojen kehitykseen negatiivisesti. Arvioiden
14 16 18 20 22 24 26 28 perusteella prosenttiyksikon nousu koroissa voisi johtaa

vuoden viiveella noin kaksi prosenttiyksikkoa

Lahde: Macrobond, hitaampaan asuntojen hintojen nousuun.

European Money Markets Institute (EMMI), ECB, OP
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Asumiskustannusten nousu ollut nopeaa

* Energian hinnat ovat kohonneet laajasti kaikissa

Asumiseen liittyvia hintaindekseja energiamuodoissa. Hintojen nousu heijastuu
150155hk3, kaasu ja muut polttoaineet selvasti nousseina asumiskustannuksina.
145 . : o
140 *  Asuinkerrostalojen kinteiston
S 135 Aeurni C3hkE K . yllapitokustannukset kaantyivat jo vimme vuonna
S 30 PHMINEN, VESI, 5ANKO, Kadst Jd selvaan nousuun etenkin sahkon ja kiinteiston
1 455 | Muut polttoaineet korjausten hintojen noustessa voimakkaasti.
§ 120 | Kuluttajahintaindeksi Viipﬂgisellé neljanneksella _kerrostalojen
£115 yllapitokustannukset nousivat 5,1 % vuoden

% 110 takaa.

188 * Asumisen kustannukset ovat jatkaneet korkealla
o5 Uuden asunnon osto myo0s alkuvuodesta. Kustannusten nousu

heijastuu asuntojen hintoihin laskevasti.

14 15 16 17 18 19 20 21 22
Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Uudet asuntomarkkinati
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP

Suomen Kkirista

Asuntojen hintojen kehitys on ollut
alueellisesti selvasti tasaisempaa
vimeisen muutaman vuoden aikana
kuin mita se oli vime vuosikymmenen.

Kuluvan vuoden alussa suurien
kaupunkien ulkopuolisessa Suomessa
asuntojen hinnat ovat kirineet suurien
kaupunkien hintoja kiinni

Pidermmalla perspektiivilla alueiden
valiset erot hintojen kehityksessa ovat
kuitenkin yha suuret. Eika
kaupungistumisen megatrendille ole
nahtavissa merkittavaa kaannetta.
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kuvuonna hinnat nousivat lahes kaikissa
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Suurempien asuntojen hintakehitys jatkui

vahvana alkuvuodesta

Kerrostaloasuntojen hinnat
15,0
12,5

Kolmiot ja|suuremmat

25 Yksiot

10 12 14 16 18 20 22
Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Suurempien asuntojen hinnat nousivat vime vuonna
yksioiden hintoja nopeammin. Sama kehitys on
jatkunut myos taman vuoden alussa.

Vuoden ensimmaisella neljanneksella kolmioiden ja
sita suurempien kerrostaloasuntojen hinnat nousivat
keskimaarin 3,1 % vuoden takaisesta. Yksioiden
hintojen nousu jai koko maassa 0,2 prosenttiin.

Vuoden ensimmaisella neljanneksella suurimmat erot
isompien kerrostaloasuntojen ja yksioiden
hintakehityksessa nahtiin Oulussa, jossa kolmioiden ja
sita suurempien asuntojen hinnat nousivat 11 % ja
yksioiden hinnat laskivat 2,6 % vuoden takaa.

Lahtea lukuun ottamatta yhdessakaan isommmassa
kaupungissa yksioiden hinnat eivat ensimmaisella
neljanneksella nousseet suurempien asuntojen hintoja
nopeammin. Niin tarjonnan lisaantyminen kuin
kysynnan heikentyminen heijastuu nyt toteutuneeseen
hintakehitykseen.
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Nowcasting-malli odottaa hintojen nousun

hidastuvan

Asuntojen hintojen nowcast
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Lahde: Macrobond, OP, Tilastokeskus
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Asuntojen hinnat nousseet vime

kuukaudet PK-

seudulla muuta maata hitaammin
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Turku, Tampere ja Oulu isojen kaupunkien
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Asuntojen reaalihinnat kaantyneet koko maassa
laskuun korkean inflaation myota

Asuntojen reaalihinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Kovin buumi ohi myos omakotitalomarkkinoilla

Omakotitalojen hinnat Omakotitalojen hintojen muutos
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Uusien asuntojen hinnat jatkaneet hyvassa

vedossa
Osakeasuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond,StatFin, OP
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Myymattomien asuntojen maara yha erittain
alhaalla

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Lahde: EK, Macrobond, OP

EK:n suhdannebarometri, Asunnontuotantoa harjoittavien yritysten

myymattomien asuinhuoneistojen maara normaaliin verrattuna
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Vuokrat kaantyneet paikoin laskuun — nousu
jaanyt selvasti trendiltaan
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Viime vuonna hinnat nousivat vuokria
nopeammin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
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Lahde: Macrobond,StatFin, OP

Muu Suomi: Kerrostaloasuntojen
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Uusia asuntolainoja nostettu vimevuotista
vahemman

Asuntoluottojen kasvu
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP
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Kuluttajien luottamus matalalla — Asunnon
ostoaikeet yha verrattain vahvat

Kuluttajien luottamus
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Asuntolainojen keskikorko kaantynyt nousuun

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP
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Inflaatio painanut asuntolainojen reaalikorkoa
korkojen noususta huolimatta

Reaalinen asuntolainakorko (uusien asuntolainojen korko - inflaatio)

reaalinen asuntolainakorko (uusien asuntolainojen korko - inflaatio)
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Lahde: Macrobond, StatFin, European Money Markets Institute (EMMI), Bank of Finland (Suomen Pankki), OP

© 0P

or )



Kotitalouksien luottojen kasvu vakaata —

taloyhtiolamojen kasvuvauhti hidastunut

Kotitalouksien velat

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Suomen Pankki, OP
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Rakentaminen
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Asuinrakennusten aloitusluvut heijastuvat
valmistuneisiin tana vuonna — luvissa laskua
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Rakennuskustannukset nousseet etenkin

materiaalikustannusten myota
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Myonnettyjen rakennuslupien perusteella
asuntojen keskikoot vakautuneet
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