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Asuntojen hinnat eivat
reaalisesti nouse.
Kehitys on erilaista eri
puolilla Suomea ja eri
tyyppisissa kohteissa.

Rakentaminen
hidastuu. Asuntoja
valmistuu edelleen
kohtuullisen paljon,

mutta uusien

rakentaminen
vahenee.

Markkinoilla korko-
odotukset ovat
kaantyneet. Korkojen
odotetaan hieman

Asuntolainojen maara
kasvanut mukavasti
kesan aikana.

Taloyhtiolainoissa
laskevan kasvu hidastunut
lahitulevaisuudessa o huippuvuosista.
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Asuntomarkkinoilla pienta piristymista

Asuntojen hinnat ovat jatkaneet varsin maltillista kehitystaan. Vuoden toisella neljanneksella
vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat koko maan tasolla 0,1 % vuoden takaisesta.
Omakotitalojen hinnat pysyivat toisella vuosineljanneksella samana kuin vuosi sitten.

Merkittavaa piristymista asuntojen hinnoissa ei ole nakopiirissa. OP:n ekonomistit ennustavat
asuntojen hintojen nousevan keskimaarin 0 - 1,5 % tana vuonna. Hintojen eriytyminen jatkuu.
Vuokrien nousu on hidastunut koko maassa.

Vaikka talous on kehittynyt viime vuosina suotuisasti, on asuntomarkkinoilla nahty melko vaisua
kehitysta. Viime vuosi oli kauppamaarilla mitattuna toiseksi heikoin talla vuosikymmenella. Kevaan ja
kesan aikana asuntokauppa vaikuttaisi hieman piristyneen vaisun alkuvuoden jalkeen.

Asuntoja valmistuu edelleen kohtuullisen paljon. Uusien asuntojen rakentaminen kuitenkin vahenee
hiljalleen. Rakentamisen taso on kuitenkin yha korkealla.

Koronnousuodotukset ovat siirtyneet yha kauemmaksi. Talla hetkella markkinat odottavat korkojen
laskevan. Matalalla pysyttelevat korot pitavat lainanhoitokulut matalalla, mika laskee
omistusasumisen asumismenoja.
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Koko maan tasolla asuntojen reaalihinnat
polkeneet paikallaan

Asuntojen reaalihinnat
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Vanhat osakeasunnot
Lahde: Macrobond, OP
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Hintakehitys on kuitenkin eriytynytta

-myos pk-seudun ulkopuolisissa kasvukeskuksissa hinnat nousevat. Turussa ja Tampereella
viime kuukaudet ovat kuitenkin olleet vaisumpia
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Mukana vanhojen osakeasuntojen hinnat
Lahde: Macrobond, OP

Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Hintojen nousu painottuu uusim asuntoihin

Osakeasuntojen hinnat
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Hinnat eriytyneet myos eri kokoisten asuntojen

valilla
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Asuntojen hintakehitys koon mukaan
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Vanhat kerrostaloasunnot
Lahde: Macrobond, OP
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Omakotitalojen hinnat laskussa — PK-seudun
kehyskunnat poikkeus

Omakotitalojen hinnat
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Pk-seudulla hintojen nousu ollut vuokrien
nousua nopeampaa, muualla painvastoin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat
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Lahde: Macrobond, OP

Muu Suomi: Kerrostaloasuntojen
vuokrat vs. hinnat
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Viime vuoden asuntokauppa toiseksi heikointa

talla vuosikymmenella

-noin 70 % kaupoista tehdaan pk-seudun ulkopuolella
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Kesalla asuntokauppa on kaynyt hidasta

alkuvuotta paremmin
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Myos uusien asuntoluottojen nostot kielivat
piristymisesta

Asuntoluottojen kasvu
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Kuluttajien luottamus laskussa
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Korkojen nousuodotukset kaantyivat — Korkojen
odotetaan laskevan lahitulevaisuudessa

Uusien asuntoluottojen korko ja 12 kk:n euribor
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Eurooppalaisessa vertailussa Suomessa saa

halpaa asuntolainaa

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Vaihtuvakorkoisten lainojen osuus
uusista asuntolainoista
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Kasvuvauhti
vuodessa

+10 %

Taloyhtiolainat

Kotitalouksien velat

Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Suomen Pankki, OP
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Asuinrakentaminen hidastuu selvasti

Asuntotuotanto
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Uusien asuntojen keskikoon pienentyminen
pysahtynyt

Uusien kerrostaloasuntojen keskikoko
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Myymattomien asuntojen maara kaantynyt

laskuun

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Yksinasuvien maara kasvanut nopeasti

-suomalaisten asuntokuntien keskikoko tippui alle kahden vuonna 2018

Asuntokunnat koon mukaan
1400000

1200000

1000000

800000

600000

400000

200000

© 0P OP@



© QP

21

Omakotitalossa asuvien osuus alkaa laskea yli
55-vuotiaiden keskuudessa

Vaeston ikaryhmat talotyypeittain 2018
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Asuntokauppa piristynyt kevaalla

1. Kevaan ja kesan aikana valittajat ovat iloinneet piristyneesta asuntokaupasta.
KVKL:n tilastoihin perustuen vanhojen asuntojen ja talojen kauppa on ollut
kevaalla ja alkukesasta vuoden takaista pirteampaa. Alkuvuosi oli kuitenkin viime
vuottakin vaisumpaa.

2. Kasvua on nahty niin suurissa kaupungeissa kuin hieman pienemmissakin
kunnissa. 10 suurimman kaupungin ulkopuolella on kuitenkin paljon kuntia,
jossa kauppamaarat olivat laskussa myos kevaalla.

3. Uusien asuntoluottojen kevaalla piristynyt kasvu kielii asuntokaupan
piristymisesta.

4. Uusista asunnoista on vahemman tilastoja. On mahdollista, etta ainakin osa
vanhojen asuntojen kaupan piristymisesta selittyy uusien asuntojen kaupan
hilpumisella.

P )



Yhteystiedot

Reijo Heiskanen
Paaekonomisti
reijo.heiskanen@op.fi
010 252 8354
Twitter: @Reiskanen

Twitter: @OP_Ekonomistit

op.media
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Ekonomisti
joona.widgren@op.fi
010 252 1013
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